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特别声明
本报告采用之基础数据均来源于各区建设局网上签约数据库，因网上签约数据有一定程度的滞后性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映项目即时成交状况，谨供参考之用。
引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。

1、 政策法规（Policies and Regulations）
1、央行今发行20亿元一年期央票
6月3日，央行发公告称，为保持基础货币平稳增长和货币市场利率基本稳定，6月7日将发行2011年第四十期中央银行票据。第四十期中央银行票据期限1年，发行量20亿元，缴款起息日为2011年6月8日。
资料显示，上期同期限央票为5月31日发行的第三十七期央票，发行量30亿元。
（2011-6-7来源：每日经济新闻）
经纬分析：5月份经济数据公布在即，受长江流域大旱影响粮食价格走高，或影响5月CPI走高，此次公开市场操作力度不大，6月份仍存在加息或上调准备金率的可能。
2、保障房进程公布大限已至 部分城市开工率不足3成
住建部上月下发通知，要求各地方在6月6日前必须公布保障房的项目进程，包括年度保障房计划、开工项目以及竣工项目信息等。按照计划，今年1000万套保障性住房必须在10月底前全部开工。从部分城市今年以来保障房开工情况来看，成绩并不乐观，一些城市开工率不到三成。
最新数据显示，截至5月底，上海动迁房开工50%以上，经适房项目约完成25%的开工计划。截至5月下旬，江苏省45万套保障房任务总体开工率约为30%。截至4月底，重庆已开工20.4万套，占年度保障性住房建设总量的41%，属开工率较高城市；浙江省18.5万套保障房任务目前已开工建设6.16万套，完成年度目标任务的33.2%。另外，北京新开工建设、收购保障性住房20万套以及深圳开工建设7.3万套保障性住房的计划，目前执行情况并不乐观。一位专家估计，整体来看目前仍约有七成保障房没有开工，资金短缺是最大障碍。
（2011-6-6来源：新京报（北京））
经纬分析：全国保障房开工率普遍偏低，主要受资金短缺影响，虽然可引入民资参与保障房，但其自身制度的缺陷以及开发利润率偏低等原因，保障房引资的困难度仍然较大。
2、 城市规划建设（Urban Planning and Construction）
本周无重点城建项目
三、土地市场（Land market）
· 本周大型住宅用地出让信息(large-scale residential land transfers of this week)
本周无重点土地出让。
· 本周大型住宅用地成交信息(large-scale residential land transaction of this week)
本周无重点地块成交
· 土地市场历史成交走势(transaction trend of land market)
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四、市场动态（Market News）
1、禅城个盘动态(Chancheng Project News)
（1）季华金品尚院（Jihua Fragrance court）
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	C1、C2、C3座
	2011-1-8
	二房
	75-82㎡
	10500元/㎡
	192套

	
	
	二房
	89㎡
	
	

	
	
	三房
	89-112㎡
	
	

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	--
	--
	35套
	81%
	99
	--


最新动态Latest tendency：
· 季华金品尚院本期无签约单位
· 季华金品端午节期间对业主开放B区样板房
（2）保利香槟（Poly Champagne Garden）
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	14座
13座
	2011-1-22
	三房
	92
	9000元/㎡
	63套

	
	2011-1-15
	三、四房
	92、129、135㎡
	9000-11000元/㎡
	64套

	10-12座
	2010-12-18
	二、三房
	80-92㎡
	9000元/㎡
	179套

	15-19座
	2010-10-31
	二房
	80㎡
	8500-9500元/㎡
	299套

	
	
	三房
	92㎡
	
	

	
	
	四房
	145㎡
	
	

	6、7座
	2011-4-30
	三房
	91㎡
	8100元/㎡
	120套

	
	
	合并四房
	131㎡
	
	

	8、9座
	2011-4-30
	四房
	161㎡
	9800元/㎡
	90套

	
	
	五房
	171-180㎡
	
	

	6、7座
	2011-4-30
	一房
	39㎡
	8000-8500元/㎡
	180套
（合并前）

	
	
	三房
	91㎡
	
	

	
	
	合四房
	131㎡（合并）
	
	

	2座
	2011-6-4
	三房
	91㎡
	8300元/㎡
	32套

	
	
	四房
	141-142㎡
	8500元/㎡
	31套

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	--
	--
	51套
	58%
	99*98
	--

	--
	--
	12套
	94%
	--
	--

	--
	--
	48套
	83%
	98折
	--

	--
	--
	120套
	--
	最高92折
	--

	17套
	1240㎡
	36套
	60%
	
	--

	5套
	828㎡
	85套
	53%
	最高92折
	--

	--
	--
	--
	--
	总价减5000元，98*98*98*98
	--


以上信息均结合禅城区房地产交易所及实地调研所得
最新动态Latest tendency：
· 保利香槟本周签约22套单位，均价为8696元/㎡；6-7座成交17套，成交均价为7979元/㎡；8-9座成交5套，成交均价为9770元/㎡。
· 保利香槟6月4日推出2座90-140方三、四房63套单位，90方单位均价8300元/ ㎡，140方单位均价8500元/㎡，折扣优惠为总价减5000元，加4个98折；当天人气较好，90方细积单位基本售罄，140单位成交不足5成。
户型图：
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01/02单元141方，03/04单元91方
（3）碧桂园城市花园（Sky-garden in the center city）
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	9、10号楼
	2011-1-22
	三房
四房
	98-116㎡
164㎡
	13000元/㎡
10号楼21层以上单位15000元/㎡（带2000装修）
	248套

	1号楼
	2011-1-22
	公寓
	56-124㎡
	12000元/㎡（整层购买）
	253套

	8号楼
	2011-3-19
	三房
	105-117㎡
	11500元/㎡
	224套

	6-7号楼
	2011-4-30
	三房
	105-117㎡
	9000元/㎡
	230套
（共410套）

	
	
	三房
	127-185㎡
	11000元/㎡
	

	2号楼
	2011-5
	公寓
	56-124㎡
	12000-13000元/㎡
	246套

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	--
	--
	41套
	83%
	按歇98
一次性96
现场及诚意登记99*99
	--

	--
	--
	10套
	96%
	--
	--

	10套
	1139㎡
	186套
	17%
	诚意登记98折，一月内付清96折，团购94折
	--

	9套
	1249㎡
	179套
	56%
	96折
	--

	--
	--
	220套
	9%
	--
	


以上信息均结合禅城区房地产交易所及实地调研所得
最新动态Latest tendency：
· 碧桂园城市花园本周签约19套单位，成交均价为9846元/方。
2、桂城个盘动态(GuiCheng Project News)
（1）万锦东苑(Tar crest)
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	18、19座
	2011-3-5
	3房
	122㎡
151-155㎡
	15000-17000元/㎡
	118套

	16、17座
	2011-1-9
	3房
4房
	90㎡
160㎡
183㎡
	15000-18000元/㎡
	166套

	5、6、13座
	2010-11
	5房3厅
复式
	385㎡
408㎡
	16000元/㎡
18000元/㎡
	51套

	2座
1、3座
9-12、14、15座
4、7、8座
	2010-9-23
	3房2厅
4房2厅
	91-150㎡
	11000-12000元/㎡
	120套

	
	2010-05-06
	3房2厅
	90㎡
	10000-11000元/㎡
	60套

	
	
	4房2厅
	148-150㎡
	10000-11000元/㎡
	180套

	
	2010-03-13
	4房2厅
	170-220、408㎡
	洋房：11000-12000元/㎡
复式：18000-20000元/㎡
	180套

	
	2010-03-28
	3房2厅
4房2厅
	170-230㎡
	10000-11000元/㎡
	128套

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	--
	--
	104套
	11%
	98*99
	10套一口价单位

	--
	--
	79套
	52%
	98*99
	

	--
	--
	44套
	11%
	--
	--

	--
	--
	4套
	99%
	
	


以上信息均结合南海建设局及实地调研所得
最新动态Latest tendency：
· 中海万锦东苑本周无签约单位
· 中海万锦东苑端午节举行“浓情端午粽子飘香”活动，可以品尝世界各地特色粽
（2）创鸿·水韵尚都(Chuanghong Town of water Rhyme)
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	1、4座
	2010-9-23
	4房
	183-191㎡
	11000元/㎡
	444套

	
	
	复式
	284㎡
	13000元/㎡
	

	2、3座
（雅湖轩、朗湖轩）
	2010.04.24
	4房
	184㎡
	13000-15000元/㎡
	280套

	
	
	4房
	225㎡
	13000-15000元/㎡
	

	
	
	4房
	191㎡
	11000元/㎡
	

	
	
	复式
	280㎡
	15000元/㎡
	

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	14套
	2676㎡
	13套
	97%
	清盘促销9字头起
	--

	5套
	1030㎡
	31套
	90%
	
	--


以上信息均结合南海建设局及实地调研所得 
最新动态Latest tendency：
· 创鸿水韵尚都本周签约19套单位，均价为11345元/方。
（3）万科金域蓝湾(the paradiso)
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	愉景湾1、3、4座
	2010-11-17
	三房
	122㎡
	13000-17000元/方
（毛坯）
	219套

	
	
	四房
	162㎡
	
	

	
	
	四房
	184㎡
	
	

	
	
	四房（三套房）
	250-258㎡
	
	

	紫兰苑3座
红霞苑4座
红霞苑6座
	2010-11-21
	二房
	67㎡
	10500-11000元/方
（带1200元装修）
	305套

	
	
	三房
	88㎡
	
	

	
	
	三房
	111-118㎡
	
	

	红霞苑7、8座
	2011-1-22
	二房
	67㎡
	12800元/方
（带1200元装修）
	258套

	
	
	三房
	88-141㎡
	
	

	愉景湾2座
	2011-3-6
	四房（三套房）
	250-258㎡
	13300元/方
	52套

	红霞苑9座
	2011-3-19
	三房
四房
	114㎡
141㎡
	11500元/方
（带1500装修）
	128套

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	--
	--
	36套
	82%
	95
	--

	--
	--
	1套
	99%
	99
	--

	--
	--
	0套
	100%
	99
	--

	--
	--
	40套
	23%
	98*99
	--

	4套
	536㎡
	24套
	81%
	98*99
	--


以上信息均结合南海建设局及实地调研所得
最新动态Latest tendency：
· 万科金域蓝湾本期签4套单位，签约均价10945元/方。

（4）富丰新城
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	19、20座
	2011-6-5
	三房
	127-142㎡
	11000-12000元/㎡
	184套

	
	
	四房
	175-235㎡
	
	

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	--
	--
	--
	--
	最高优惠95折
	--


最新动态Latest tendency：
· 富丰新城6月5日开卖19、20座127-235㎡三、四房184套单位，有最高95折优惠，成交均价为11000-12000元/㎡，当天人气较好，有约100台客户到场，成交86套单位，签售率接近5成，其中大部分成交为中低层单位，主要为桂城及周边地区的刚需自住型客户购买。

户型图：
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3、东平新城板块个盘动态（Fsnewcity Project News）

（1）保利东湾（Poly Easy Bay）
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	2座
	2010-12-18
	五房
复式
	226-230㎡
370㎡
	20000-21000元/㎡
	66套

	1座
	2011-3-18
	五房
复式
	226-230㎡
397-421㎡
	23000元/㎡
	70套

	10、11、13座
	2011-5-29
	三房
四房
	100㎡
140-175㎡
	10000-13000元/㎡
	247套

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	--
	--
	1套
	98%
	99*98折
	--

	--
	--
	59套
	13%
	订金10万抵15万，开卖98*99折
	--

	118套
	13187㎡
	129套
	48%
	诚意登记减1万，按时签约98折，VIP升级99折
	--


最新动态Latest tendency：
· 保利东湾本周签约118套单位，均价为12105元/㎡
（2）万科·水晶城（Crystal City）
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	9号楼
	2010-12-30
	4房
	203-231㎡
	13000-16000元/㎡
	124套

	11号楼1-15层
	2011-1-23
	4房
	173-180㎡
	11000-13000元/㎡
	118套

	11号楼16-32层
	2011-3-13
	4房
	173-180㎡
	11000-13000元/㎡
	

	10号楼01、02单元
	2011-3-13
	4房
	203-209㎡
	11000-14000元/㎡
	122套

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	--
	--
	20套
	84%
	98*98*99
	

	3套
	527㎡
	74套
	38%
	权证99折
	--

	
	
	
	
	开卖98*98*99，一次性支付额外98折
	--

	2套
	413㎡
	100套
	18%
	开卖98*98*99，一次性支付额外98折
	--


最新动态Latest tendency：
万科水晶城本周签约5套单位，均价为10637元/㎡。
（3）依云水岸(Evian Town)
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	主力推货范围
Main unit
	推售时间
Time
	户型
House type
	面积
square
	均价
Average price
	总套数
Total unit

	40、44座
	2011-3-06
	二房
三房
四房
复式
	92㎡
90-189㎡
133-135㎡
378-379㎡
	13000-15000元/㎡
	211套

	45座
	2011-5-28
	三房
四房
	88-89㎡
145㎡
	11000元/㎡
14500元/㎡
	91套

	43座
	2011-6-4
	三房
四房
	90-135㎡
	9000-11000元/㎡
	120套

	本周网上签约套数
Transaction of 
last week
	本周网上签约面积
Total square saled of last week
	剩余套数
Remain unit
	签售率
Rate of sale
	促销手段
Discount
	营销活动
Ativity

	--
	--
	118套
	56%
	现场最高99*99*99*98折
	--

	24套
	3456㎡
	67套
	26%
	总价减5万，9折
	--

	--
	--
	--
	--
	总价减5万
	--


最新动态Latest tendency：
· 依云水岸本周签约24套单位，成交均价为12529元/方
· 依云水岸6月4日开卖43座90-135㎡3、4房120套单位，有总价减5万元优惠，折后均价为9000-11000元/㎡，当天成交约30套。
折扣项目成交情况：
	项目
	折前价
	折扣方式
	折后价
	本周成交
	成交面积
	成交价格

	恒福新城
	11000-13000
	购限前两周推出购房8.8折，五一后变成9折
	10000-12000
	1套
	190㎡
	11642元/㎡

	海景蓝湾
	10000-13000
	五一后先拿出4套单位作一口价，8500元/方起；其后推出3、5座单位，均价9500元/方左右，折扣约9折
	9000-12000
	6套
	723㎡
	9514元/㎡

	保利香槟
	9000-11000
	五一期间推出新货，直接降价约1000元/方，合并单位拆分销售
	8000-10000
	22套
	2068㎡
	8696元/㎡

	碧桂园城市花园
	11000-13000
	五一期间推出新货，直接降价约2000元/方，采取逐步加推方式快速去货
	9000-10000
	19套
	2387㎡
	9846元/㎡

	万科城
	新货口径价9000-11000（带装修）
	4.1推出新货，采取不带装修的方式降低房价；五一后推出第二批货，资源稍差，价格合理下调约500元/方
	7000-7500

（毛坯）
	9套
	792㎡
	7046元/㎡

	港宏世家
	7000-7500

（前期非楼王单位）
	避开项目合并户型，只推出非合并的楼王单位，对比前期的非楼王单位，价格仍然下调了500元/方
	6800-7000

（楼王单位）
	1套
	147㎡
	6808元/㎡

	金域蓝湾（南区）
	13000-16000
	限购令前推出购房95折，新推2座时推出10万元优惠
	12000-14000
	0套
	--
	--

	文华尚领
（公寓）
	公寓11000
	推出20套公寓一口价，以其中一套8000元/方为噱头，其余为1W元左右，降幅约1000元/方；另外与满堂红进行一二手联动。97折及“2千抵2万”
	公寓10000
	16套
	731㎡
	10575元/㎡

	东海国际
	——
	4月初以低价入市引起市场轰动后两个星期再次加推，延续市场热点
	8000-10000
	22套
	2130㎡
	9179元/㎡

	水韵尚都
	12000-18000
	限购前两周推出“余货一万元起”，5.28后推出“余货9字头起”
	9400-11000
	19套
	3707㎡
	11345元/㎡

	万锦东苑
	16000-22000
	推出10套一口价单位，优惠幅度2000-3000元/方；买住宅最高送25万商铺款
	14000-20000
	0套
	--
	--


项目动态：
· 翠堤明珠端午期间举办全家“粽”动员活动，有时尚的MINI在营销现场亮相，还将邀请新丝路模特与MINI一起联袂演绎香车美女；现场还将有颇具中国古文化韵味的古筝茶道表演。当天到场约200人
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· 保利香槟6月5日当天在项目现场举办“DIY包粽活动”
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· 中海万锦东苑端午期间举行世界各地特色名粽品尝活动。
4、总结：(Summary)
根据禅城区房地产交易所数据显示，截止到6月5日，禅城区商品住宅签约套数为129套，环比下降32%；均价为9854元/㎡，环比上升9%。根据南海建设局数据显示，截止到6月5日，桂城片区商品住宅成交套数为25套，环比上升19%；均价为11292元/㎡，环比下降13%。
禅桂周度成交走势情况（Chan-gui weekly turnover trend situation）
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佛山周度成交走势情况（weekly transaction trend in Foshan）
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（由于三水建设局未公布成交数据，因此本周大佛山数据仅为四区数据）
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（三水建设局未公布成交数据）
五、四大城市楼市近期概况（Four city property market overview）
北京BeiJing（不含保障性住房）：
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上海ShangHai：
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广州GuangZhou：

[image: image25.png]>0

40

11848

12402

10447

10096

10657

10845 10674 11085

572.58

50515 §516-522 §23-529

12000

10000

8000

- 6000

et

A44-410 411-417 418-424 4 25-51

4000

2000




5.23-5.29周度成交数据
	区/市
	成交套数
	环比
	成交均价
	环比

	天河区
	78
	10%
	27122
	4%

	海珠区
	151
	28%
	11652
	-52%

	白云区
	93
	-50%
	16545
	-3%

	荔湾区
	32
	0%
	20004
	-11%

	越秀区
	23
	-23%
	24450
	3%

	番禺区
	250
	-5%
	15316
	9%

	黄埔区
	15
	50%
	14938
	3%

	花都区
	227
	-33%
	7381
	7%

	南沙区
	190
	-29%
	8321
	0%

	萝岗区
	8
	-43%
	11880
	-8%

	从化市
	110
	17%
	8184
	-1%

	增城市
	370
	-6%
	8122
	-4%


深圳ShenZhen：

[image: image26.png]20944

23095

18658 19405

045

15781

18063

§7.58

59.515 §516-522 § 23-529

]

44-410 411-417 4 18-424 4 725-51

25000

20000

15000

10000

5000







六、市场小结(Summary)
本周禅桂中心区表现为量跌价升，禅城区因保利香槟、碧桂园城市花园和万科城的成交有所放缓，刚需成交亦有所减少，因此呈现量跌价升的现象；桂城片区因水韵尚都优惠力度较大，成交量有所上升，但仍然持续低位。
本周禅城区有保利香槟开卖2座90-140方单位，优惠力度较大，有5000元加4个98折，成交主要为90方细积单位，表现为在价格合理的情况下，仍然能够很好地吸引刚需客户；桂城片区有富丰新城开卖19、20座126-235方单位，因桂城片区近段时间缺乏新货供应，所以本批开卖表现不俗，加上有最高95折优惠，优惠力度相对较大，能吸引不少桂城及周边地区客户青睐。
本周为“端午”假日期间，各个楼盘都借此进行活动，吸纳人气，并同时进行促销，但情况未如理想，签约量相对前段时期较低。与上一年的端午假期相比，去年的端午时期受4.17政策影响，价格下行通道尚未打开，仅金域华府一个项目有作价格调整，销售表现较好外，其余各个项目仍然坚守，市场氛围持续冷淡；今年在节前已经出现价格松动的迹象，引起市场关注，活动和开卖的人气都较上年有好转。， 
七、重点楼盘广告投放统计（Statistics highlight ads）
	楼盘名称
（Flat name）
	报纸名称
（Newspaper name）
	刊登日期
（date）
	版号
（Copy number）
	规格
（size）
	广告主题
（Topic of the ads）

	禅城区

	文华尚领
	佛日
	2011.6.3
	C03版
	半版
	轻松置业，19万起

	[image: image27.jpg]e






	依云上城
	佛日
	2011.6.3
	C02版
	半版
	多一点空间，101%生活享受
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	南海区

	富丰新城
	广日
	2011.6.3
	FSA5版
	半版
	因中心荣耀，让佛山精彩
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	顺德区

	依云水岸
	佛日
	2011.6.3
	C02版
	半版
	首批单位开盘当日售罄
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	顺德碧桂园
	广日
	2011.6.3
	FSA1版
	半版
	老百姓买得起的好房子
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	三水区

	北江明珠
	广日
	2011.6.3
	FSA11版
	半版
	北江明珠，开启江滨大盘新时代
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11823㎡
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17282㎡
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21147㎡


205套





23209㎡


239套





24737㎡


229套





8003㎡


90套





12741㎡


137套





22750㎡


203套





5147㎡


46套





7499㎡


77套





5391㎡


53套





16420㎡


135套





4417㎡


25套





2891㎡


21套





12109㎡


24套





2217㎡


15套





3190㎡


29套





3920㎡
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