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（本报告采用之基础数据均来源于建设局网、国土局网，因网上数据有一定程度的滞后性，以及数据统计的误差性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映即时状况，谨供参考之用。）
一、市场综述

土地市场：本周全市土地供应共推出2宗土地，一宗位于禅城区，另一宗位于顺德区，其余三区相对保守，仍然没有新推土地。其中位于禅城区季华二路南侧、华宝南路东侧地块，土地A地块：商业金融、办公（酒店）；C地块：二类居住用地，可兼容商业、金融（商业配套面积比例不得超过20%）用地，占地面积为88910㎡，总建面为18.62万㎡，起拍价为43294.49万元，将于8月3日进行拍卖；而位于顺德区北滘镇新城区BJ-A-8-1、2地块，为商务金融用地，占地17075.25㎡，总建面为7.63万㎡，起拍价为7068万元，都将于7月19日进行拍卖。土地成交市场方面，本周全市土地比较冷清，紧成交一宗地块。位于禅城区港口路西侧、华新路南侧、澜石二路北侧地块，占地5.54万㎡，属于居住用地，兼容行政办公、商业服务业设施、文化设施用地，总建面23.26万㎡，由竞得人沿海绿色家园发展（武汉）有限公司以底价6110万元竞得，折合楼面地价262.7元/㎡； 其余均没有土地成交。
预售市场：本周佛山预售市场普遍冷清，除高明预售有升幅外，禅城、三水、南海、顺德的预售市场下跌，禅城和三水均处于零供应状态；南海和顺德区预售市场虽然有货量，但仍呈下跌趋势，总体来看，全市供应市场大幅下降。其中南海区推出新增预售158套，合计1.88万㎡，占全市比例44.87%，环比上周大幅大幅下降78.04%；而顺德区本周供应市场异常冷清，全区仅得颐澳领地园推出28套新增预售，合计0.49万㎡，占全市比例11.69%，环比上周急剧下滑94.79%。另外，相比之下，高明区本周供应市场较好，逆市上升，全区共推出155套新增预售，合计1.82万㎡，占全市比例43.44%，环比上周大幅大幅上扬100%。 
成交市场: 本周佛山全市均有偏淡，除三水暂无最新网站外，高明亦无成交，而禅城、顺德、南海均持有成交，但成交面积与价格有不同程度萎缩，禅城、顺德区成交均价有所下降，总体而言，全市成交市场平淡，呈量跌价升之势。全市共网签738套单位，合计7.01万㎡，环比上周大幅下降39.67%；从各区成交情况来看，本周禅城区成交市场环比跌幅最大，全区网签82套，合计0.78万㎡，环比上周下跌42.65%；其次南海区网签185套，合计2.28万㎡，位列跌幅第二，继上周下跌37%后，今周继续下滑37.87%；销售均价方面，本周南海区均价受万元楼盘支撑，仍站万元高位，达11209元/㎡，环比上周价格略升2.4%；禅城区本周均价略有降幅，均价为9278元/㎡，环比下跌1.35%。顺德区均价亦有4.89%的升幅，均价达9249元/㎡；而高明区、三水区本周无成交。
综述：总体来看，目前佛山楼市处于一个量跌价稳状态，刚需支撑市场地位，而随着政策的不断加强以及近日央行再次提高存贷款利率，再次加息使消费者贷款难度更是雪上加箱，在未来政策未明朗的情况下，开发商卖房和消费者买房问题将面临更大的挑战，房价或将面临新一轮的降价热潮。
二、土地市场

2.1土地挂牌信息
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注：禅城区季华二路南侧、华宝南路东侧     
本周全市土地供应共推出2宗土地，一宗位于禅城区，另一宗位于顺德区，其余三区相对保守，仍然没有新推土地。其中位于禅城区季华二路南侧、华宝南路东侧地块，土地A地块：商业金融、办公（酒店）；C地块：二类居住用地，可兼容商业、金融（商业配套面积比例不得超过20%）用地，占地面积为88910㎡，总建面为18.62万㎡，起拍价为43294.49万元，将于8月3日进行拍卖；而位于顺德区北滘镇新城区BJ-A-8-1、2地块，为商务金融用地，占地17075.25㎡，总建面为7.63万㎡，起拍价为7068万元，都将于7月19日进行拍卖。
	所在街镇
	交易编号
	详细地址
	土地用途
	占地面积(㎡)
	总建筑面积（㎡）
	起拍价（万元）
	拍卖时间

	禅城区

	季华
	佛禅（挂）2011—016
	佛山市禅城区季华二路南侧、华宝南路东侧
	A地块：商业金融、办公（酒店）；C地块：二类居住用地，可兼容商业、金融（商业配套面积比例不得超过20%）。
	88910
	18615
	43294.49
	2011-8-3

	南海区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	顺德区

	北滘
	188077-006 188077-007
	佛山市顺德区北滘镇新城区BJ-A-8-1、2
	商务金融
	17075.25
	76320
	7068
	2011-7-19

	高明区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	三水区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——


2.2土地成交状况
土地成交市场方面，本周全市土地比较冷清，紧成交一宗地块。位于禅城区港口路西侧、华新路南侧、澜石二路北侧地块，占地5.54万㎡，属于居住用地，兼容行政办公、商业服务业设施、文化设施用地，总建面23.26万㎡，由竞得人沿海绿色家园发展（武汉）有限公司以底价6110万元竞得，折合楼面地价262.7元/㎡； 其余均没有土地成交。
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注：禅城区港口路西侧、华新路南侧、澜石二路北侧
	所在街镇
	详细地址
	土地用途
	占地面积(㎡)
	总建筑面积（㎡）
	成交价（万元）
	楼面地价（元/㎡）
	竞得人

	禅城区

	澜石
	禅城区港口路西侧、华新路南侧、澜石二路北侧
	居住用地，兼容行政办公、商业服务业设施、文化设施用地
	55378.2
	232588.4
	6110
	262.7
	沿海绿色家园发展（武汉）有限公司

	南海区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	顺德区

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	高明区

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	三水区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——


三、二级市场

3.1预售市场

表   本周佛山各区商品房预售情况
	区域
	住宅批准套数（套）
	住宅预售面积（万㎡）
	比例
	环比

	禅城
	——
	——
	——
	↓100%

	南海
	158
	1.88
	44.87%
	↓78.04%

	顺德
	28
	0.49
	11.69%
	↓94.79%

	三水
	——
	——
	——
	↓100%

	高明
	155
	1.82
	43.44%
	↑100%

	合计
	341
	4.19
	100%
	↓76.67%


全市概况： 

本周佛山预售市场普遍冷清，除高明预售有升幅外，禅城、三水、南海、顺德的预售市场下跌，禅城和三水均处于零供应状态；南海和顺德区预售市场虽然有货量，但仍呈下跌趋势，总体来看，全市供应市场大幅下降。其中南海区推出新增预售158套，合计1.88万㎡，占全市比例44.87%，环比上周大幅大幅下降78.04%；而顺德区本周供应市场异常冷清，全区仅得颐澳领地园推出28套新增预售，合计0.49万㎡，占全市比例11.69%，环比上周急剧下滑94.79%。另外，相比之下，高明区本周供应市场较好，逆市上升，全区共推出155套新增预售，合计1.82万㎡，占全市比例43.44%，环比上周大幅大幅上扬100%。
表 本周各区预售情况

	所在板块
	项目名称
	所在栋数
	物业类型
	预售套数（套）
	预售面积

（万m2）

	禅城区

	——
	——
	——
	——
	——
	——

	南海区

	西樵
	山林水语新城
	29座/18层
	洋房
	72
	1.07

	桂城
	 金域蓝湾
	蓝雨苑5座/22层
	洋房
	86
	0.82

	顺德区

	勒流
	颐澳领地园
	8座
	洋房
	28
	0.49

	三水区

	——
	——
	——
	——
	——
	——

	高明区

	荷城
	城市杰座住宅小区
	5、6、7座
	洋房
	77
	0.83

	荷城
	富星半岛
	14座
	洋房
	78
	0.99


3.2成交市场

3.2.1全市成交概况

表  本周佛山各区商品房成交情况
	各区汇总
	成交套数
	成交面积（万㎡）
	面积环比
	成交均价

（元/㎡）
	价格环比

	禅城
	82
	0.78
	↓42.65%
	9278
	↓1.35%

	南海
	185
	2.28
	↓37.87%
	11209
	↑2.43%

	顺德
	471
	3.95
	↓35.03%
	9249
	↓4.89%

	三水
	——
	——
	——
	——
	——

	高明
	——
	——
	——
	——
	——

	全市
	738
	7.01
	↓39.67%
	9889
	↑0.48%


成交市场急跌  均价基本持平
本周佛山全市均有偏淡，除三水暂无最新网站外，高明亦无成交，而禅城、顺德、南海均持有成交，但成交面积与价格有不同程度萎缩，禅城、顺德区成交均价有所下降，总体而言，全市成交市场平淡，呈量跌价升之势。全市共网签738套单位，合计7.01万㎡，环比上周大幅下降39.67%；从各区成交情况来看，本周禅城区成交市场环比跌幅最大，全区网签82套，合计0.78万㎡，环比上周下跌42.65%；其次南海区网签185套，合计2.28万㎡，位列跌幅第二，继上周下跌37%后，今周继续下滑37.87%；销售均价方面，本周南海区均价受万元楼盘支撑，仍站万元高位，达11209元/㎡，环比上周价格略升2.4%；禅城区本周均价略有降幅，均价为9278元/㎡，环比下跌1.35%。顺德区均价亦有4.89%的升幅，均价达9249元/㎡；而高明区、三水区本周无成交。

总体来看，目前佛山楼市处于一个量跌价稳状态，刚需支撑市场地位，而随着政策的不断加强以及近日央行再次提高存贷款利率，再次加息使消费者贷款难度更是雪上加箱，在未来政策未明朗的情况下，开发商卖房和消费者买房问题将面临更大的挑战，房价或将面临新一轮的降价热潮。 
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3.2.2各区成交状况

南海区：

[image: image5.emf]近周南海成交走势
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成交市场遇冷 总体量跌价升
经过前两周的成交爆发，本周南海成交市场明显不如上周火爆，全区网签185套，合计2.28万㎡，成交较上周下滑37.87%，成交均价方面，本周全区受街镇高端楼盘影响，全区均价仍在万元高位上，均价为11209元/㎡，环比上周的上升2.43%。
从各镇街来看，本周街镇成交集中，依然集中在里水、松岗、桂城三大街镇，位于各街镇的前三甲，其余镇街成交较差。
[image: image6.emf]南海各镇周度成交状况
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顺德区：

[image: image7.emf]近周顺德成交走势
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成交市场急降  总体量价齐跌
本周顺德区成交市场价量同跌，全区来看总体呈现单边走弱态势，未能延续前两周攀升趋势。本周网签471套单位，合计3.95万㎡，环比上周上升35.03%；成交均价方面，本周乐从、陈村等街镇楼盘维持高位价格支撑，均价回调9249元/㎡，环比上周9618元/㎡下降4.89%。
从各镇街成交情况来看，本周容桂、大良、杏坛三街镇持续发力，是今周成交主力镇街主导全区成交市场，其中容桂街镇全区成交面积之最，杏坛街镇次之。（以上顺德数据均以套内面积计算）
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三水区：
本周暂无三水区网签信息。
高明区：
本周高明区网签数据滞后，暂无新成交数据。
[image: image9.emf]近周高明成交走势
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3.2.3 禅桂市场概述

禅桂：
	区域
	供应面积（万㎡）
	成交套数（套）
	成交面积（万㎡）
	成交均价（元/㎡）

	禅城
	0
	82
	0.78
	9278

	桂城
	0.82
	41
	0.44
	11151


禅城零供应  成交市场急降
本周禅城新供应市场为零，无一新楼盘取得预售；成交市场方面，本周禅城成交市场遇冷，全区仅取得网签82套，合计0.78万㎡，环比上周大幅下降42.65%，成交市场由刚需客户支撑，其中东海国际花园、万科城等性价高特点吸引顾客眼球，均列于禅城成交量得前茅，其中东海国际花园、万科城、碧桂园城市花园以网签11套单位，抢占禅城成交量前三位，其余楼盘成交比较平静。
[image: image10.emf]近周禅城成交走势

0

2

4

6

8

10

12

5.16-

5.22

5.23-

5.29

5.30-

6.5

6.6-

6.12

6.13-

6.19

6.20-

6.26

6.27-

7.3

7.4-

7.10

7000

8000

9000

10000

11000

12000

13000

14000

15000

16000

17000

禅城供应面积（万㎡） 禅城成交面积（万㎡） 禅城成交均价（元/㎡）


桂城供应激增  成交市场量跌价升
桂城本周继续有新增预售推出，由金域蓝湾推出86套新产品，合计0.82万㎡. 成交市场方面，本周桂城片区随大市之势，成交处于缓滞，仅网签41套单位，合计0.44㎡，环比上周0.71万㎡大幅下降38%；受桂城金域蓝湾和怡翠世嘉的万元价位拉扯，全区均价均价仍在万元高位上，达11151元/㎡，
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3.2.4禅桂在售项目动态播报
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（以上数据开卖楼盘为网上签约数据，非实时数据，存在滞后性）
表 禅桂中心片区个盘成交情况

	板块
	项目
	在售栋数
	户型面积
	本周成交套数
	成交均价（元/㎡）
	总套数
	剩余套数
	开盘折扣

	城南
	利豪名郡
	1 -13座
	洋房：83-111㎡

公寓：48-85㎡
	——
	——
	1164
	776
	部分公寓一口价特价

	
	天御盈品
	1、2座
	1房：38-51㎡

2房：65-80㎡
	——
	——
	609
	130
	98折

	
	雅庭豪苑
	1
	3房：107-111㎡
	——
	——
	152
	1
	98折

	
	藦璒荟
	1、2、3
	45-161㎡
	——
	——
	154
	18
	部分单位一口价特价

	
	兆阳御花园
	15-17座
	88-219㎡
	——
	——
	366
	148
	98*99折

	季华
	恒福新城
	4、11、/14-16/、21、22座
	3房：88-114㎡

四房：123-188㎡
	——
	——
	2001
	73
	98*98折

	
	九鼎国际城
	1、2、3、5座
	公寓：28-56㎡
	——
	——
	1480
	52
	98*99折

	
	季华金品
	1、2、3座
	洋房：75-112
	4
	8448
	409
	227
	98*99折

	旧城
	凯德·天伦世嘉
	4、5、8、9、10-12座
	3房：88㎡—

121㎡
	——
	——
	648
	180
	99*96折

	
	喜居
	1、7、8、10座
	二房：69-77㎡

三房：94-115㎡
	6
	7704
	317
	52
	99折

	
	逸彩美寓
	1-3座；公寓
	公寓：34-119㎡

二房：67-93㎡

三房：95-127㎡

四房：127㎡
	——
	——
	281
	30
	98折

	
	汇贤雅居
	1座
	一房45㎡

二房69-87㎡

三房90-131㎡
	——
	——
	95
	8
	99折

	
	东建文华尚领
	1、5、6、8座
	公寓：33-66㎡

三房：88-100㎡
	6
	9356
	1092
	公寓：173
洋房：151
	98*99*99折

	
	嘉俊雅苑
	1、3、5、6座
	2房：73-82㎡

3房：99-125㎡

4房：170㎡
	——
	——
	214
	9
	98折-10000

	
	岭南天地
	1、2座
	3房：125-160㎡，五房284-516㎡
	——
	——
	322
	0
	96*98*99折

	
	普君新城
	1、2座
	公寓：35-80㎡
	9
	15309
	794
	300
	98*98折

	
	锦隆花园
	二期1-10、13-17座
	公寓：40-60㎡

2房：78㎡

3房：80-115㎡
	1
	11400
	485
	257
	98*98折

	石湾
	美陶花园
	3、5、6-10、11、12座
	一房56㎡

二房76-88㎡

三房90-118㎡
	——
	——
	422
	61
	98折

	张槎
	保利香槟花园
	1、2、6-9、13-15、18、19座
	三房80-144㎡
	7
	7887
	1249
	375
	98*98*98折

	南庄
	港宏世家
	1区1-5、20、23座


	2-3房：52-102

别墅：258－328㎡
	6
	6343
	283
	54
	99*98折

	
	帝景蓝湾
	四期1-3、9-12、14、座
	三房：83-189㎡
	1
	6877
	409
	45
	99*98折

	
	新中源国际商务公寓
	一座
	公寓：48-100㎡
	1
	12116
	519
	258
	2万抵4万

	
	万科城
	4区二、四、五栋
	洋房：150-178㎡
	11
	7509
	374
	98
	99*99*98折，再减5万

	城北
	东海国际花苑
	二期1-4/6-9、

11座
	二房72㎡

三房82-121㎡
	11
	8863
	512
	49
	98*99*99折

	亚艺
	金地九珑璧
	二期1、7、8、座
	二房：91㎡

三房：127-146㎡

四房：174-250㎡

TH:298-323㎡
	2
	10233
	1400
	27
	127㎡：5万订金后，总价-5万再99*99*99*99

91㎡： 总价-1万再99*99*99

	
	依云上城
	1、22-24座
	二房：80㎡

三房：91㎡

四房：155㎡
	——
	——
	815
	6
	总价-2万*99折

	
	怡翠宏璟
	二期1、2、4-6、9-12座
	3房：132-134㎡

4房：172-210㎡
	——
	——
	1516
	61
	98*98折

	东平
	东江国际
	4-6、8-10座
	三房：80-120㎡
	1
	10000
	333
	121
	98*99折

	
	滨海御庭
	7-10座；
	三房：150-170㎡

四房：265㎡
	——
	——
	690
	14
	洋房：99*99折

	
	凯德·瀚城
	2-13、20、21、23、24、26、29、32-38座；
	2房：90-94㎡

3房：109~140㎡

4房：144-219㎡

叠加：261~315
	1
	13966
	718
	213
	99折

	
	凯德·泊宫
	1、46座
	叠加：228-290㎡

别墅：310-370㎡
	——
	——
	304
	3
	98折

	
	海景蓝湾
	北区23号1-12座；
22号1-12、18座
	2房：85㎡

3房：118-130㎡

4房：127-170㎡
	2
	9636
	1822
	245
	98折

	
	星海岸
	1、3、4、8、9、11、23座
	2房：82-88㎡

4房135-170㎡
	2
	10192
	442
	130
	97*98折

	
	碧桂园城市花园
	1、2、6-10座
	公寓57-111

洋房99-164
	11
	10464
	1377
	694
	98*99*99折

	桂城
	中海万锦东苑
	16、17、18、19座
	3-4房：120-150㎡
	4
	14909
	2176
	496
	99*98折

	
	江南名居
	熙苑1、2座
	洋房：128-218㎡

公寓：30-60㎡
	2
	9632
	3775
	67
	98折

	
	星晖园
	4、8、9、11号楼；碧雅轩1、2座碧趣轩
	二、三房80-125㎡
	——
	——
	2361
	82
	98*97折

	
	水韵尚都
	1-4栋
	4-5房：170-302㎡
	3
	12793
	1279
	23
	现优惠登记存10万抵40万

	
	铂丽锦麟
	1、19、20座
	3房：133-137㎡

4房：148-177㎡
	2
	12019
	454
	94
	97*98折

	
	金域蓝湾
	蓝雨苑1、3、9座，红霞苑4、7-9座，愉景湾1-4座
	2房：66-88㎡

3房：114-140㎡
	10
	11114
	1385
	190
	99*98折

	
	怡翠世嘉花园
	1、2、8-12号楼
	2房：74-88㎡

3房：89-109㎡
	13
	9977
	1182
	552
	98*99折

	
	利海尖东半岛
	一期1、2、4-7、9、15、17、33-34栋
	4房：240㎡

5房：280㎡

6房：350㎡
	——
	——
	86
	42
	—10万*99折


（注：所用套数佳为未合拼前, 而数据来源佛山建设局，存在一定滞后性，谨供参考之用）
四、推广统计
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【统计报纸：南方都市报、羊城晚报、珠江时报、佛山日报、广州日报、珠江商报】

本周全市见报楼盘共7个，硬广投放仅8则与上周7则多1则，投放媒体较均匀，广州日报投放3则，佛山日报投放3则，南方都市报投放2则，投放范围以禅城区为主，共投放4则，版面投放半版和整版各4则。
表 本周广告一览表

	区域
	项目名称
	投放日期
	投放报纸
	版面
	主题

	季华
	星星华园国际
	7月8日
	佛山日报
	1
	星星华园国际2期，央中，7月10日销售中心开放.

	
	
	7月8日
	广州日报
	1
	

	亚艺
	依云上城
	7月8日
	南方都市报
	1
	全城至高赠送空间，依云上城全新二期中央园景组团7月隆重绽放。

	东平
	碧桂园城市花园
	7月8日
	佛山日报
	0.5
	佛山首个引入希尔顿国际酒店的社区,不限购！57-123㎡【盛景】国际公寓，投资首选。

	桂城
	怡翠世嘉
	7月8日
	广州日报
	0.5
	季华路上的高端洋房，荣获金牌户型奖88-112方单位,购房最高优惠20万.

	大沥
	雅居乐御景名门
	7月8日
	佛山日报
	0.5
	广佛核心，城央365天东南亚假日生活特区，诚邀莅临品鉴！

	里水
	恒大绿洲
	7月8日
	广州日报
	0.5
	超越别墅，巅峰之作，终极江景御墅，即将撼世登场。

	乐从
	乐从雅居乐花园
	7月8日
	南方都市报
	1
	雅居乐地产，佛山十年，建筑的峰会！


五、一周资讯
· 顺德普通住房新标准出炉 成交均价上限1.25万
来源: 南方报业网 2011-7-4

日前，顺德国土城建和水利局公布下半年顺德普通住房新标准，其中，普通住房实际成交价格上限由11357元/m2上调至12525元/m 2(套内面积)，升幅达10.28%。据悉，该标准是区分豪宅与普通住宅的主要依据，普通住宅交易将享受营业税、契税等优惠。

· 央行年内第三度加息 房贷利率达近10年最高
来源: 新京报 2011-7-7

央行7月6日宣布，今日起金融机构一年期存贷款基准利率分别上调0.25个百分点，其他各档次存贷款基准利率及个人住房公积金贷款利率相应调整。这是今年以来第3次加息，也是去年加息周期启动后的第5次加息。
· 佛山首套一手房首付要四成了
来源: 南方报业网 2011-7-9

佛山各金融机构昨再加息，银根继续收紧。部分商业银行悄然提升首付标准。本月起，顺德农商行办理个人房贷，首套房需四成起；南海农信社对普通客户执行首套房首付四成，二套房首付七成。业内人士分析，首套房四成首付以前仅是针对资质较差的客户，现在遍及普通客户，有可能会引发业内跟进。
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